o Nybygg
JATUNPARKEN KBAT
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EiendomsMegler 1



Leiv Inge Stokka
Eiendomsmegler MNEF
95210773

leiv.inge.stokka@em]lsr.no

Olav Kristensen
Eiendomsmegler
900 86 442

olav.kristensen@emlsr.no

DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig &8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For &8 mete dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrom.




Prisliste

Jatunparken

i | 0 | o | Jo, | o | et | e
letg.

KBAIA-HO101* 1 94 89 2 6.790.000 3.395.000 3.395.000 3.312 15.732
KBAIA-H0102 2 51 48 1 3.690.000 1.845.000 1.845.000 2.010 8.563
KBA1A-HO0103 3 71 66 2 4.850.000 2.425.000 2.425.000 2.582 11.246
KBAIA-HO0104 4 72 67 2 4.750.000 2.375.000 2.375.000 2.614 11.014
KBAI1B-HO101 23 51 48 1

KBA1B-H0102 24 46 43 1

KBAI1B-HO0103* 25 78 73 2 5.650.000 2.825.000 2.825.000 2.787 13.096
KBAIC-HO101* 37 105 100 2 7.390.000 3.695.000 3.695.000 3.667 17.119
KBA1IC-HO0102 38 50 45 1

KBA1C-HO0103 39 57 52 1

2.etg.

KBAIA-HO0201* 5 94 89 2 7.290.000 3.645.000 3.645.000 3.312 16.888
KBA1A-H0202 6 44 41 1

KBAIA-H0203 7 53 48 1 3.990.000 1.995.000 1.995.000 2.010 9.257
KBAIA-H0204 8 71 66 2

KBAIA-H0205 9 72 67 2 5.150.000 2.575.000 2.575.000 2.614 11.939

* Parkeringsplass til en verdi av kr 400 000 er inkludert i kjppesummen.

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.

Fellesutgifter
pr. mnd ferste 20 ar

19.044

10.573

13.828

13.629

15.883

20.787

20.200

11.266

14.554

Prislisten er sist oppdatert 06.08.2025

Avdrag og renter per

mnd ar 20

19.413

10.564

13.875

13.590

16.159

21.126

20.840

11.420

14.731

Total fellesutgifter

pr. mnd fra ar 21

22.725

12.573

16.457

16.204

18.946

24.793

24.152

13.430

17.346

Status

Solgt

Solgt

Solgt

Solgt

Solgt

Solgt



Eiendom

KBAIB-H0201*

KBA1B-H0202

KBA1B-H0203*

KBAIC-H0201*

KBA1C-H0202

KBAIC-H0203*

3.etg.

KBAIA-HO0301*

KBAIA-H0302

KBAIA-H0303

KBAIA-HO0304

KBAIA-H0305*

KBAI1B-HO0301*

KBA1B-H0302

KBA1B-H0303*

KBAIC-HO0301*

KBA1C-H0302

KBAIC-H0303*

26 85

27

28

40

41

42

10

1

12

13

14

29

30

31

43

44

45

62

78

105

62

86

94

46

53

71

108

85

62

78

105

62

86

80

57

73

100

57

81

89

41

48

66

103

80

57

73

100

57

81

Antall

soverom

2

Salgspris

6.390.000
4.450.000
5.950.000
7.890.000

4.490.000

7.590.000

4.090.000
5.390.000
8.990.000
6.590.000
4.550.000
6.150.000
8.190.000
4.650.000

7.090.000

* Parkeringsplass til en verdi av kr 400 000 er inkludert i kjppesummen.

Andel

fellesgjeld

3.195.000

2.225.000

2.975.000

3.945.000

2.245.000

3.795.000

2.045.000

2.695.000

4.495.000

3.295.000

2.275.000

3.075.000

4.095.000

2.325.000

3.545.000

Kontantsum

3.195.000

2.225.000

2.975.000

3.945.000

2.245.000

3.795.000

2.045.000

2.695.000

4.495.000

3.295.000

2.275.000

3.075.000

4.095.000

2.325.000

3.545.000

Andel Drift
pr. mnd

3.008
2.285
2.787
3.667

2.275

3.312

2.010

2.582

3.747

3.008

2.285

2.787

3.667

2.275

3.059

Renter pr. mnd
(basert pa 5,55%)

14.807
10.321
13.789
18.276

10.413

17.582

9.488
12.494
20.819
15.269
10.552
14.252
18.969
10.783

16.426

Fellesutgifter

pr. mnd ferste 20 ar
17.815
12.605
16.577
21.943

12.688

20.894

11.498
15.077
24.567
18.277
12.837
17.039
22.637
13.058

19.485

Prislisten er sist oppdatert 06.08.2025

Avdrag og renter per
mnd ar 20

18.271
12.733
17.015
22.553

12.847

21.697

11.706
15.417
25.693
18.842
13.019
17.586
23.410
13.304

20.269

Total fellesutgifter

pr. mnd fra ar 21

21.279

15.018

19.802

26.220

15.123

25.009

13.715

17.999

29.441

21.850

15.303

20.373

27.077

15.579

23.329

Status

Solgt

Solgt



4.etg

KBAIA-H0401* 15
KBAIA-H0402 16
KBAIA-H0403 17
KBAIA-H0404 18
KBAIA-H0405* 19
KBAIB-H0401* 32
KBAIB-H0402 33
KBAIB-H0403* 34
KBAIC-H0401* 46
KBAIC-H0402 47
KBAIC-H0403* 48
5.etg

KBAIA-HO0501* 20
KBAIA-H0502* 21
KBAIA-HO0503* 22

* Parkeringsplass til en verdi av kr 400 000 er inkludert i kjppesummen.

94

43

50

71

108

85

62

78

105

62

86

110

104

77

89

41

48

66

103

80

57

73

105

57

81

105

99

72

Antall

soverom

Salgspris

7.890.000

4.290.000
5.590.000
9.190.000
6.790.000
4.690.000
6.350.000
8.590.000
4.790.000

7.290.000

9.490.000
9.490.000

7.290.000

Andel

fellesgjeld

3.945.000

2.145.000

2.795.000

4.595.000

3.395.000

2.345.000

3.175.000

4.295.000

2.395.000

3.645.000

4.745.000

4.745.000

3.645.000

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.

All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.

Kontantsum

3.945.000

2.145.000

2.795.000

4.595.000

3.395.000

2.345.000

3.175.000

4.295.000

2.395.000

3.645.000

4.745.000

4.745.000

3.645.000

Andel Drift

pr. mnd

3.206

1.910

2.473

3.647

2.908

2.185

2.687

3.567

2.175

2.959

3.718

3.519

2.662

Renter pr. mnd
(basert pa 5,55%)

18.276

9.951
12.957
21.282
15.732
10.876
14.714
19.894
11.107

16.888

21.976
21.976

16.888

Fellesutgifter
pr. mnd ferste 20 ar

21.481

11.860
15.430
24.929
18.640
13.060
17.402
23.462
13.282

19.847

25.693
25.495

19.550

Prislisten er sist oppdatert 06.08.2025

Avdrag og renter per
mnd ar 20

22.553

12.276
15.987
26.264
19.413
13.418
18.157
24.551
13.704

20.840

27121
27121

20.840

Total fellesutgifter
pr. mnd fra ar 21

25.759

14.186

18.460

29.911

22.321

15.603

20.844

28.119

15.879

23.800

30.838

30.640

23.502

Status

Solgt



Eiendom

KBA1B-HO0501*

KBA1B-H0502*

KBAIC-HO0501*

KBAIC-H0502*

* Parkeringsplass til en verdi av kr 400 000 er inkludert i kjppesummen.

Andelsnr

35

36

49

50

BRA m?

97

70

105

69

92

65

100

64

Antall
soverom

Salgspris

8.690.000

6.190.000

8.890.000

5.990.000

Andel
fellesgjeld

4.345.000
3.095.000
4.445.000

2.995.000

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.

All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.

Kontantsum

4.345.000

3.095.000

4.445.000

2.995.000

Andel Drift
pr. mnd

3.311
2.457
3.567

2.396

Renter pr. mnd
(basert pa 5,55%)

20.126
14.344
20.588

13.882

Fellesutgifter
pr. mnd ferste 20 ar

23.437
16.801
24.155

16.278

Prislisten er sist oppdatert 06.08.2025

Avdrag og renter per
mnd ar 20

24.837
17.700
25.408

17.129

Total fellesutgifter
pr. mnd fra ar 21

28.148

20.157

28.975

19.525

Status



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Jatunparken AS
Adresse: Niels Juels gate 50, 4008 STAVANGER
Org.nr: 928253120

PROSJEKTBESKRIVELSE

Her kommer leiligheter fra 42 til 105 m2 Pris fra kr.
3.400.000,- Flotte materialvalg ute og inne. Store, grgnne
fellesarealer. Kjpkkeninnredning fra Sigdal i 15 fargevalg.

Baderomsinnredning fra Sigdal. Store balkonger med
glassrekkverk. Felles gjestehybel, selskapslokale,
treningsrom, drivhus og delerom.

Ga ut av dgra, og du har turomradene for dine fgtter.
Ga rundt hjernet, og du har bussholdeplassen over gata.
Ga ned en etasje, og du finner din lokale REMA 1000-
butikk.

Forhandssalg for Bate medlemmer

Bate-medlemmer far plukke ut sine favoritter for salget
starter. Forkjgpsrettperioden varer fra 22. april - 05. mai.
Vil du ha alle valg? Meld deg inn i Bate og fa forkjgpsrett du
ogsa: https://bate.no/for-deg/bli-medlem

Er dette noe for deg?
Meld din interesse allerede n4, s& holder vi deg oppdatert!
Kontakt oss gjerne for en hyggelig boligprat.

Gunstig finansieringsordning

Kjopere av leilighet i Jatunparken vil bli tilbudt muligheten
til & fa 20 ars avdragsfrihet pa felleslanet og deretter 30
ars nedbetalingstid, totalt 50 ars lppetid. Snakk om
pkonomisk frihet til 4 leve! Dersom du g¢nsker det, kan du
selvsagt betale inn hele kjppesummen. Da har du ingen
fellesgjeld, og betaler kun de vanlige felleskostnadene per
maned.

BELIGGENHET

Jatunparken pa Hinna ligger midt mellom Jattavagen og
det nye sykehuset. Dette er en perfekt plassering med
nerhet til natur, by, arbeidsplasser, handel, offentlig
transport og attraksjoner. Jatunparken blir knutepunktet i
hverdagen din. En snarvei til gode dager.Jatunparken pa
Hinna ligger midt mellom Jattdvagen og det nye sykehuset.
Dette er en perfekt plassering med naerhet til natur, by,
arbeidsplasser, handel, offentlig transport og attraksjoner.
Jatunparken blir knutepunktet i hverdagen din. En snarvei
til gode dager.

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

Jatunparken.no

ADRESSE

Jatunparken
Jattastien, 4020 STAVANGER

BORETTSLAGETS EIENDOM
Gnr. 16, bnr. 1643 i Stavanger kommune.

Eiendommen skal fradeles og vil opprettes med ny
matrikkel.

Andelsnummer fastsettes for hver bolig nar andelene i
borettslaget registreres i grunnboken.

PRIS

Pris fra kr 1695 000 til kr 4 745 000
Totalpris inkl. fellesgjeld og omkostninger fra kr 3 412 430
til kr 9 528 780

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til 4 endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgédende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

INFO OM KJ@PS OG LANEVILKAR

Totalprisen: Totalprisen pa boligene bestar av innskudd -
(egenkapital/lan) og andel fellesgjeld.
Se kolonne i prislisten. I tillegg kommer omkostninger.

Innskuddet - utgjor 50% totalbelgpet for leiligheten og
skal innbetales med tillegg av omkostninger.

Fellesgjelden/felleslan Utgjor 50% av boligens totalpris
og finansieres gjennom DNB. Rente pt pa 5,55 % pa
felleslanet.

Nedbetalingstiden for fellesldnet er 50 ar hvorav de 20
forste arene er avdragsfrie. Deretter nedbetales felleslanet
etter annuitetsprinsippet.

Renten pa felleslénet er flytende. Det vil si at renten endres
i samsvar med den generelle renteutviklingen.

Renter og avdrag pa felleslanet betales av borettslaget via
inntekter fra andelseiernes méanedlige innbetalinger av
felleskostnader.

Utbetaling av totalt felleslan kan ta opptil 4 maneder etter
innflytting, byggelansrenten vil ligge til grunn i denne
perioden.

Borettslaget kan pé et senere tidspunkt vedta & binde
renten.


https://jatunparken.no/

Lanevilkar fellesgjeld: IN-ordning:

Borettslaget har etablert IN-ORDNING (individuell
nedbetaling av fellesgjelden) slik at hver enkelt andelseier
kan nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld etter
eget onske, dog til bestemte tider. Det er apning for
nedbetaling 4 ganger i aret med minimun kr 100 000,-.
Det pélgper et administrasjonsgebyr pa kr. 4 000 per
innbetaling. Ordningen er betinget av at fellesgjelden lpper
med flytende rente.

For de som velger og ikke ha fellesgjeld, gjor vi
oppmerksom pa at den fellesgjeld borettslaget tar opp, vil
ha sikkerhet i hele eiendommen. Det er legalpant, lovfestet
pant for utestdende husleie/fellesutgifter i inntil 2 G. Det
kan ta opptil 3 mnd. etter innflytting & fa opprettet og
tinglyst rettsvern for borettslagets fellesgjeld. Andel
fellesgjeld kan ikke nedbetales for ldnet diskonteres.

Sikringsordning fellesgjeld:

Borettslaget har frivillig sikringsordning via
forretningsfgrer.

OPPSTARTSKAPITAL TIL BORETTSLAGET

Som oppstartskapital til borettslaget innbetales kr 5000
for hver bolig.

Oppstartskapital innbetales sammen med kjgppesum, og vil
bli overfort til borettslaget nar det er etablert og megler
har fatt utbetalingsanvisning av borettslagets styre eller
forretningsforer.

OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjpper i tillegg til
kjppesummen betale fplgende omkostninger:

- Tinglysingsgebyr hjemmelsdokument p.t. kr 545

- Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument p.t. kr 545

- Andelskapital kr 5.000,-

- Dokumentavgift av andel fellesareal vil utgjore 2,5% av
andel tomteverdi.

Omkostninger fra kr 22 010 til kr 38 780

Omkostning pr. bolig fremgar av prislisten

Det tas forbehold om endringer av avgifter og gebyrer.
BETALINGSBETINGELSER

Kjoper skal innbetale kr. 100 000,- rett etter
kontraktinngaelse.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12

All innbetaling er & anse som depositum iht.
bustadoppferingslova § 46 frem til det eventuelt stilles
forskuddsgaranti etter bustadoppfgringsloven § 47, da vil
belgpet anses som forskudd.

Boligen tinglyses i kjgpers navn fgrst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse. Selv om det er avtalt
forskuddsbetalinger har kjoper rett til & holde tilbake alt
vederlag inntil det er dokumentert at det er stilt

entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova §
12. Retten til & holde tilbake avtalt vederlag gjelder i de
tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf.
§ 12, andre ledd, fgrste setning. Dersom det er avtalt en
utsatt frist for 4 stille entreprengrgaranti etter
bustadoppferingslova § 12, andre ledd, andre setning er
kjoper likevel forpliktet til & innbetale forskudd som
forfaller for garantiplikten etter § 12 inntrer. Kjppers plikt
til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen
forutsetter at selger har stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

Resterende del av kjgpesum samt omkostninger innbetales
pr. overtakelsesdato.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

STIPULERTE FELLESKOSTNADER
Felleskostnadene for fgrste driftsar. Se prislisten.

Felleskostnader skal dekke borettslagets ordinaere
driftsutgifter, og avhenger av ytelsen borettslaget
rekvirerer. Felleskostnadene skal blant annet dekke
forsikring av bygningene, lys og evt. varme i fellesarealer,
vaktmestertjenester, forretningsforsel, drift av heiser,
kommunale avgifter, eiendomsskatt og fibertilgang og
andre driftskostnader. Kostnader til drift og vedlikehold av
borettslagets fellesarealer pahviler andelseierne i
fellesskap. Kjpper er forpliktet til & betale sin andel av
borettslagets felleskostnader. Selger forplikter seg til &
betale lppende fastsatte felleskostnader pa usolgte boliger.

Det legges opp til at borettslaget inngar felles avtale om
levering av TV og internettjenester med Altibox

eller tilsvarende leverander. En slik avtale har normalt en
bindingstid pa 5 ar og inngas av utbygger for borettslaget
er satt i drift. Andelseier bestiller selv gnskede produkter
fra Altibox. Avtalen er bindende for alle andelseiere.

Felleskostnader er beregnet med kr 36,- pr kvm + Pliktig
medlemskap i Heime kr 99 pr mnd, Altibox Fiberaksess 99
pr mnd. For de som disponerer parkeringsplass pélgper det
itillegg 400 kr i mnd. for drift og vedlikehold.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da
dette er basert pa erfaringstall

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammesgkt i Stavanger kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om fplgende fgr byggestart besluttes:
- offentlig godkjenning av prosjektet blir gitt uten

endringer av vesentlig karakter for prosjektet eller den
enkelte bolig.



- at det selges 60 % av boligene (30 av 50)
Selgers forbehold skal vaere avklart innen 31.12.2025.

Nar endelig offentlig godkjenning foreligger kan selger selv
velge & frafalle forbehold om antall solgte boliger innen
ovennevnte frist.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.

Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til a forlenge
fristen for overtakelse. Kjgpper anmodes spesielt om &
tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av navaerende
bolig.

OVERTAKELSE

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 820 kalenderdager etter at

a) Selgers forbehold er bortfalt

b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av
finansieringsbekreftelse.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien.
Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7
kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av
paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utferes arbeid i en ferie.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt f@r utlevering av nokkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte a overta selvom
seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er
gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt
foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan

gjennomfores pa overtakelsesdagen.

Oppgjoeret vil bli staende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjppesummen
skal uansett st pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjoper ikke skal utfore egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.

For overtakelse vil det bli gjennomfgrt befaring der boligen
blir gjennomgatt/befart samtidig som det vil bli gitt digital
tilgang til boligens driftsinstruks/FDV-mappe. Pépekte og
aksepterte /omforente mangler skal utbedres innen rimelig
tid.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

Kjoper kan ikke nekte & overta selvom
seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er
gjennomfort.

Eiendommen skal overleveres i ryddet stand og boligen
skal veere byggerengjort.

Kjoper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen.

BORETTSLAGET

Nar du kjpper en bolig i et borettslag blir du andelseier i
selskapet og far borett til boligen. Denne er fritt omsettelig
til markedspris. Andelseierne eier bygningen og tomt
gjennom borettslaget, og tar i fellesskap beslutninger om
oppussing, vedlikehold og pakostninger av bygninger og
fellesarealer. Borettslagets generalforsamling velger styre
og behandler regnskap, budsjett og andre viktige saker som
for eksempel bygningenes behov for utbedringer.

Utgangspunktet er at kun privatpersoner kan kjgpe og eie
bolig i et borettslag, og det er restriksjoner pa utleie.
Vedtektene har ofte bestemmelser om forkjgpsrett og krav
til styregodkjennelse av ny andelseier.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor nytt styre
blir valgt, samt en gjennomgang av borettslagets/ sameiets
budsjett, vedtekter og ev. husordensregler.

Stipulering av budsjett samt stifting av borettslag/ sameiet
anses ikke som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke
av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

VEDTEKTER

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for Borettslaget,
sameiet Jatunparken felles og Sameiet Jatunparken 1. Det
er pliktig medlemskap i borettslaget og begge sameiene for



beboerne. Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene
som grunnlag for avtalen. Endring i lagets vedtekter kan
bare besluttes av generalforsamling med minst to
tredjedeler av de avgitt stemmer jf. brl §7-11 (3). Vedtektene
er vedlagt.

Kjoper er kjent med og aksepterer forelgpig utkast til
vedtekter for borettslaget. Det tas forbehold om & endre
disse i forbindelse i forbindelse med etableringsprosessen.
I utkastet til vedtekter er det lagt opp til at det ikke kan
gjores endringer i vedtektene for etter at siste andel i
borettslaget er solgt og overlevert, eller at endringen
eventuelt godkjennes av utbygger.

AREALANGIVELSE
BRA fra 49 kvm til 110 kv
BRA-i fra 41 kvm til 105 kv

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 18.03.25 pa grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjpper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

Bodsterrelser er oppgitt som minimumskrav. Leiligheter
t.o.m. 50 kv far boder fra 2,5-3,7 kvi. Leiligheter over 50
kvm far boder pa 5-6 kvm

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjpkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette veere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten, mélt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males pd samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takheyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
1-3

ETASJE
1-5

BOLIGTYPE
Prosjektert borettslagsleilighet.

EIERFORM

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03
nr.39. I borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget
og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig.
Borettslaget eier elendommen. Andelseier har ikke
personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er
ansvarlig for & dekke borettslagets lopende utgifter.
Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfere at resterende andelseiere ma
dekke dette.

BYGGEMATE

Tre og betong. Skjermtegl og alu-plater i fasade.

BYGGEAR
Forventet ferdigstilt 1. kvartal 2028.



TOMT
Tomteareal er ca. 10 128 kv pa eiet tomt.

Tomtestorrelsen vil bli byggets fotavtrykk. @vrige
tomtearealer blir eiet av et fellessameie.

Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter
sammenfpying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

PARKERING/GARASJE

Parkeringsplassen vil bli sgkt skilt ut som en egen
eiendom(anleggseiendom). Bruksretten til p-plass
fremkommer i sameiets vedtekter. Utvalgte leiligheter har

inkludert parkeringsplass til en verdi av kr. 400 000,- i
kjppesummen.

Selger forbeholder seg retten til & avgjgre hvordan endelig
organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Selger forbeholder seg retten til a fordele
parkeringsplassene. Dokumentavgift for andel i
anleggseiendom og fellesareal i er inkludert i
kjppesummen/tomteverdien for boligen. Det er selgers
ansvar a gjennomfgre overskjgtingene. Parkeringskjeller og
Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjgtet. Dette innebeerer at utbygger
forbeholder seg retten til & foreta pro et contra avregning
for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og
eiendomsskatt.

FORKJOPSRETT

Ingen forkjppsrett.

BORETT

Selger har rett til & tinglyse boretter ved overtagelsen iht.
borettslagsloven § 2-13. En borett gir kjpper full raderett
over leiligheten og andelen bortsett fra at kjgper ikke har
stemmerett pa Borettslagets generalforsamling for
andelen er overfgrt. Andelen skal overfores til kjpper
senest to ar etter at forste borett i Borettslaget er overtatt.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig og
kontor/neering.

Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil

ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjensta mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa borettslagets eiendom/
eiendommens fellesarealer. Gjennomgang av fellesarealer
vil bli gjennomfgrt med styre etter overtakelse av boligene.
Kjoper aksepterer at styre skal representere alle
andelseierene/sameierne ved gjennomgang av
fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selvom
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Sifremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjoper kan utgve tilbakehold av npdvendig
belgp pé meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belpp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogséa
for de forhold som gjenstar for & fa ferdigattest.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjoper har ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjor
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfore krav om utflytting
og eventuelle bpter fra kommunen. Ved a velge a overta
stopper eventuelle krav om dagboter.

ADGANG TIL UTLEIE

Borettslaget mé godkjenne utleie og hovedregelen er at eier
selv har bebodd eiendommen i ett ar. Maksimalt 3 ar.

HEFTELSER

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som
sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a.
felleskostnader. Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa
tinglyst andelen uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at fglger med i handelen.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til eilendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

TILVALG
Kjeperen kan ikke kreve & fa utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjppers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjpperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjpperen krever.
Selgeren kan kreve at kjpper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til



bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjpperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjores oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan veere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjoper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjgre
endinger pa selgers leveranse.

AVBESTILLING
Kjopers adgang til & avbestille folger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
isin helhet av kjoper.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Eierforholdet reguleres av «Lov om borettslag».

Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre priser og
kjppsbetingelser pa usolgte enheter, uten forutgdende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pé at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, omfang av kjgkkeninnredning,
mebler, tekst og andre ting — som ikke ngdvendigvis vil
inngaé i den ferdige leveransen, og er ikke & anse som en del
av avtalevilkarene for kjppet. Slike avvik kan ikke paberopes
som mangel fra kjgpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfplger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. fgr et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan vaere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebzerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
felgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjgpesum i egen markedsforing.

MEGLERS VEDERLAG
Meglerprovisjon 0,9% pr. solgte bolig.

Alle priser er eks. mva.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppferingslova vil
selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING
Energiattest per enhet er ikke utarbeidet. Bygget vil

minimum tilfredstille energimerke grenn B, men de
enkelte leilighetene kan variere mellom A og C avhengig av
plassering i bygget. Energiattesten vil for gvrig utgjore en
del av informasjonen kjoper far overlevert ssmmen med

leilighetens FDV ved overtakelse

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primer- eller sekunderbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Sporsmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Veiene inne pa egen

tomt vedlikeholdes gjennom borettslaget. Vann og avlgp til
eiendommen er offentlig. Stikkledning fra det offentlige
nettet og inn vedlikeholdes og repareres av borettslaget.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Det legges opp til at borettslaget inngar felles avtale om

levering av TV og internettjenester. En slik avtale har
normalt en bindingstid pé 3-5 ar og inngas av utbygger for
borettslaget er satt i drift. Det vil bli inngétt avtale om en
standardpakke, med mulighet for den enkelte til & utvide



pakken for egen regning.

Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni
bekostes av kjgper.

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjpper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjppekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker & erverve bolig
til eget bruk. Selger forbeholder seg retten til a forkaste
eller anta ethvert kjgpstilbud uten & matte begrunne dette.
For gvrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til
anvendelse. Bustadsoppferingslova kommer ikke til
anvendelse der kjpper anses som profesjonell/investor,
eller nér boligene er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen
i hovedsak reguleres av lov om avhending av fasteiendom
av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge a selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
megler nér avtale om kjop inngas iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjpper.

Det forutsettes at andelene i borettslaget skal registreres
pa kjoper i grunnboken. Hvis kjpper ikke gnsker at
andelene i borettslaget skal registreres pa seg, mé det tas
forbehold om dette i kjppstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa kr.
70 000,-. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og

illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjppekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor med
henblikk pé & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkér i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medferer garantistillelse.

DETALJPROSJEKTERING

Pa salgstidspunktet er prosjektet ikke ferdig
detaljprosjektert. Under detaljprosjekteringen ma det
paregnes mindre justeringer av planer, materialbruk og
lpsninger. Eksempler pa dette er veggtykkelser,
sjakter/innkassinger for tekniske fgringer, mindre
justeringer pa kjgkkeninnredning, vinduer, dgrer, bod
plasseringer, justeringer i garasjeanlegg og annet. Sjakter
og feringer for VVS er ikke endelig inntegnet og
nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne
forekomme. Generelt er himling i bod/entre/hall nedsenket
for a skjule tekniske anlegg/foringer.

Justeringer som beskrevet over berettiger ikke endring av
kjospesummen sa lenge justeringene ikke er vesentlige og
pavirker boligen negativt mht. rom, funksjon og kvaliteter.
Justeringer som beskrevet over kan ogsd medfgre mindre
endringer i beregningsmessig bruksareal, uten at dette
berettiger endring av kjgpesum dersom boligene og
prosjektets ytre mal er tilsvarende som pa
salgstidspunktet.

Plantegningene er i skalert malestokk. De ma imidlertid
ikke benyttes som grunnlag for bestilling av innredning
eller mgbler. Mindre avvik kan forekomme.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfgre riss. Selger
er ikke forpliktet til utbedring av slike mangler utover
normer/krav i Norsk Standard NS3420 3, utgave etter NBI-
byggdetaljblad «520.008 toleranser, anbefalte toleranser til
ferdige overflate for utfprelse». Skader som matte skyldes
kjopers bruk eller manglende vedlikehold vil heller ikke
vedrore selger.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjoper har selv ansvaret for a gjore seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjoper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
p4, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjoper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjop inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom



pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfelging. Kjgper aksepterer ved
inngivelse av bud at selger kan videreformidle ngdvendige
personopplysninger om kjgper til tredjepart, f.eks.
forretningsfgrer, signalleverandgrer og andre som har
behov for slike opplysninger for sine leveranser til
prosjektet. For & bidra til effektive og sikre transaksjoner,
er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og
finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for
transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en
lpsning som gjor at kjgpers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjopekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjppesum, overtagelsesdato o.1.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer l¢pende og
vil blant annet gjennomfgres nar handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomfores, skal meglerforetaket
ikke gjennomfgre transaksjonen med kjgper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som folge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordinere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjppet er bindende sé lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsé knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pad denne. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering
for kjppet inntil ndveerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjor foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjspesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjpper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjor har funnet sted og kjpper misligholder
betaling av kjspesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om a heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Forer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjgres av de ordinare domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

INFORMASJON TIL SALGSOPPGAVEN/PRISLISTEN

Er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det
offentlige, selger og selgers leveranderer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

VEDLEGG

Tegninger datert 18.03.25
Kjokkentegninger datert 06.03.25
Reguleringsplan med bestemmelser
Beskrivelse og romskjema
Utenomhusplan

Grunnbok

Forslag til vedtekter og budsjett

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Leiv Inge Stokka
Tittel: Avdelingsleder / Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 95210 773

EiendomsMegler 1 Nybygg
Adresse: Postboks 250 Forus, 4313 SANDNES
Telefon: 915 02 070



Org.nr.: 958427700
E-post: nybygg@em]lsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2207255003
Oppdatert dato: 06.08.2025.



JATTASTIEN 14

Nabolaget Jattd/Arholen - vurdert av 54 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ KVALITET PA SKOLENE
- Veldig bra 89/100
» Familier med barn
* Etablerere
OPPLEVD TRYGGHET
» Godt voksne .
Veldig trygt 86/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 75/100
2 Hinna skole 7 min %
Linje 2,3,11, N84 0.6 km
ALDERSFORDELING
& Jattavagen stasjon 10 min #
Linje F5,L5 0.9 km ReLe
(H Stavanger stasjon 8 min & s . any .
Linje F5, Ls 6.5km 2a% . R 223
¥ Stavanger Sola 12 min @ I ; == I I
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
SKOLER Omrade Personer Husholdninger
[l Jattd/Arholen 1322 556
Jatten skole (1-7 kl.) 8 min x Stavanger/Sandnes 229178 103 563
604 elever, 31 klasser 0.4 km Norge 5425 412 2 654 586
Godeset skole (1-7 kl.) 6 min @&
286 elever, 16 klasser 2.9 km
Vaulen skole (1-7 kl.) 6 min @& BARNEHAGER
726 elever, 37 klasser 2.7km )
Vagedalen barnehage (1-5 ar) 6 min 2
Hinna skole (8-10 kl.) 7 min % 106 barn 0.6 km
273 elever, 23 klasser 0.4 km
Jatta barnehage (1-5 ar) 11 min %
Jatta videregaende skole 11 min # 208 barn 0.8km
Jatta vgs. avdeling Hinna 14 min % Preg barnehager Hinna (1-5 ar) 11 min %
330 elever, 26 klasser 11km 61 barn 0.9 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL DAGLIGVARE
@ Uno-X Hinna 10 min # Rema 1000 Hinna 10 min #
PostNord 0.9 km
Helge Meny Stadionparken 10 min %
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

S0

Stadionparken 10 min
5 P

& 1. Egen bil

Q 2. Buss

Apotek 1 Hinna 10 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

A Neerhet til skog og mark 89/100 B 51% i barnehagealder

37% 6-12 ar

e~ STOYNIVAET
Lite stpyniva 87/100
A\

18% 13-15 r
B 14%16-184r

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 87/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
® Hinnaidrettspark 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.4 km
. Par u. barn
® Jatten skole 5 min % S
Aktivitetshall 0.4 km
& Arena Treningssenter 10 min # wbam
4 SATS Hinna 10 min %
Enslig u. barn
.|
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
Il 77% enebolig 0% 43%
16% blokk
[l Jattd/Arholen
7% annet
Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
. Norge
99 «Godt og fredelig.» &
Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 54% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 07.04.2025 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
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Omrade forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Offentlig barnehage
Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,sykehjern mv.’
Almennyttig barnehage

Omrade forjord- og skogbruk

Offentlige trafik kornrader

Kjgreveg

Gate med fortau

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Jernbane

Friorrader

Park

Anleggforlek

Friluftsormride (p& land)

Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk viksor
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam

Felles girdsplass

Fellesareal for garaser

Felles grgntanlegg

Annetfellesareal forflere eiendommer
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor

Kontor/Industi

Annetkombinertformal

Omride med annen s=rskilt angitt fare
Grense forrestrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrense

Bestermmelsegrense

Besternmelsegrense formidlertidig bygg- og anleggomr
Regulerthgyde

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Tienesteyting

Barnehage

Undervisning

Kontor

Idrett

Naermiljganlegg

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Annetuteoppholdsareal

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/tjenesteyting
Forretning/kontor/tjenesteyting

Kontor/industi

Regquleringsplan PBL 2008
-
-
-
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Kontor/tjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformil kombinertmed andre al
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Sykkelveg/-felt

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annenveggrunn - grgntareal

Traseforjernbane

Kollektivnett

Kollektivanlegg

Kollektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser

Grgnnstruktur

Turveg

Friomride

Park

Vegetasjonsskjerm

Jordbruk

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur
Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig
Bindlegging etterlov om kulturminner
Bestemmelseomride-Anlegg- og iggomride
Bestemnmelseomride
Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og anleggormrid,

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I
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Abc
Abc
Abc
Abc
Abc
Abc
Abc

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form3lsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense

Bebyggelse sominngériplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt

Regulert stgyskjermn

Regulert stgtternur

Bru

Tunnel

Milelinje/Avstandslinje
Vegstegning/ fysisk speme
Stenging av avkjgrsel

Avkjgrsel

Innkjgring

Utkjgring

Brukar

Tunnel3pning

Eksisterende tre som skal bevares
Paskriftfeltnavn

Paskrift requleringsformal/arealforrnal
Paskrift areal

P &skrift utnytting

Paskrift bredde

Paskriftradius

P Sskrift kotehgyde

P &skrift plantil ¥




STAVANGER KOMMUNE

By- og samfunnsplanlegging

VEDTATT

Reguleringsbestemmelser for plan 2785. Reguleringsplan for
felt BT1, BF1 og B14 — Jatta nord, Hinna kommuBaRge: v 27.08.2024 -

Vedtatt av Stavanger bystyre 27.05.2024 i medhold av plan- og bygningsloven§
12-12.

1 Planens hensikt

Formalet med planen er & legge til rette for utbygging av feltene innenfor
omradereguleringsplan for Jattd Nord plan 2442, felt BT1, BF1 og B14. Planen tilrettelegger
for et nytt boligomrade med en variert boligsammensetning og lokaler for forretning,
tienesteyting, kontor og bevertning. Planen skal styrke omradet som en ny meteplass pa
Jatta, i neerhet til nytt busstopp langs Diagonalen. Planen sikrer nye snarveier pa tvers av
omradet med grenne, felles uterom og innendears felleslokaler for nye beboere.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Universell utforming

Universell utforming skal vaere et baerende kvalitetsprinsipp. Gangforbindelser gjennom
planomradet og ned til Diagonalen trenger ikke vaere universelt utformet, men kan lgses med
trapper.

2.2 Overvannshandtering

Overvann skal handteres innenfor planomradet i samsvar i samsvar med VA-rammeplan
datert 02.04.2024. Det skal benyttes apent fordrgyningsareal/regnbed i tillegg til rarmagasin
innenfor fellesarealer og omrader regulert til bebyggelse og anlegg. Det tillates andre lokale
overvannstiltak som gregnne tak, bla tak, permeable dekker i tillegg til
fordrgyningsareal/regnbed/rermagasin.

Noyaktig starrelse og plassering pa fordrgyningsarealene avklares i tekniske planer.

2.3 Blagrgnn faktor
Blagrenn faktor skal totalt for planomradet tilstrebe 0,7 og beregnes etter metode utarbeidet
av programmet Framtidens byer.

2.4 Tilknytningsplikt flernvarme

Alle nybygg i omradet skal tilknyttes fiernvarmeanlegg, jf. pbl. § 27-5. Alle bygg skal
tilrettelegges for vannbaren varme. Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten dersom det
kan dokumenteres at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn
tilknytning, jfr. pbl § 27-5, 2. ledd.

3 Bestemmelser til arealformal
3.1 Fellesbestemmelser Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

3.1.1 Dokumentasjonskrav
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge:
a. dokumentasjon av hvordan lokal overvannshandtering er ivaretatt, og begrunnelse for
valg av lgsning

Sidelav9
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b. dokumentasjon for blagrannfaktor

c. dokumentasjon av stayforhold for boliger i endelig situasjon

d. utomhusplan i malestokk 1:200 som viser hovedbruk av arealene (lek, opphold,
plantefelt, trafikkarealer for nadetater, gangforbindelser m.m.), hgyder pa terreng,
overvannshandtering og flomveier

e. Takplan skal vise aktivitetsarealer, soner for opphold, beplanting, grenne tak og sol-
og vindskjerming

f. Plan for garasjeanlegg hvor det dokumenteres ngdvendig parkering for hele
planomradet inklusiv felt IB, som ikke er dekket innenfor felt P1.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge detaljert teknisk
utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise terrengbearbeiding, kotehgyder,
materialbruk, beplantning, lekeutstyr, mgblering, adkomster, skilting, vannavrenning,
belysning, sykkelparkering, vinterbruk (lagring av sand/sng) og andre faste elementer.
Oppstillingsplass for brannbil skal vises pa utomhusplan, og ngdvendig areal skal
dimensjoneres slik at det taler tyngden av kjgretgyene. Bebyggelsens plassering og hayde
skal vaere malsatt ved inngangspartier og mot andre tilstatende arealer. Opparbeidingen skal
bygge pa prinsipper fra kommunens norm for utomhusanlegg og VA-rammeplan datert
02.04.2024

3.1.2 Bygge- og anleggsperioden

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det legges ved en plan for
anleggsperioden. Planen skal vise midlertidige og permanente omlegginger av
trafikkmenstre, adkomster og sykkel- og gangforbindelser.

Sammen med sgknad om igangsetting ma det utarbeides en prognose for stgy i bygge- og
anleggsfase. Der prognosen viser overskridelse av grenseverdier i T-1442 kapittel 6, skal det
varsles og gjennomferes avbgtende tiltak i samsvar med T-1442 og M-2061. Prognosen ma
holdes oppdatert giennom byggeperioden, og hensynta ulike byggetrinn

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det redegjeres for handtering av
masser. Matjord skal gjenbrukes til dyrking eller vegetasjonsomrader. Planen skal sgke a fa
gjenbrukt massene innenfor planomradet eller innenfor neerliggende regulerte omrader for &
redusere transportbehovet.

3.1.3 Plassering og hagyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense og regulerte hgyder som vist pa
plankartet.

Trapper, stottemurer under 1 meter og overdekning for sykkelparkering, tillates plassert
utenfor byggegrense.

3.1.4 Utnyttelse
Maks BRA = 24 500 m? fordelt pa bolig- og kombinert formal.

Forretning: maks 1250 m? BRA.
Bevertning/kontor/tjenesteyting: maks 2500 m? BRA

| bruksarealet BRA skal ikke regnes med falgende:
sykkelparkering over eller under bakken, boder i underetasje, og parkering under bygg eller
bakken. Bruksareal for tenkte plan skal ikke medregnes i m? BRA.

Totalt tillates det maks 197 boenheter.
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Tabellen under angir maks m? BRA og minimum/maksimum antall boenheter per delfelt.

Felt Maks m? BRA Felt Min. — maks boenheter
Felt KBA1 6500 Felt KBA1 40 - 50

Felt KBA2 5000 Felt KBA2 33-43

Felt KBA3 4250 Felt KBA3 25-35

Felt B1 2100 Felt B1 14-19

Felt B2 2100 Felt B2 14-19

Felt B3 2600 Felt B3 20-30

Felt B4 og BS 1880 Eglt B4 og Maks 12

Felt UTE 70

Totalt 24 500

Dersom det bygges faerre boliger innenfor ett delfelt tillates det etablert flere i et annet felt.

3.1.5 Utforming

Bebyggelsen skal utformes med variasjon med ulik materialbruk, fasadeoppdeling,
relieffvirkning og farger. Materialer og detaljer skal ha hgy estetisk og miljgriktig kvalitet, med
materialer i hovedsakelig tre,og/eller tegl. Balkonger skal veere en del av det arkitektoniske
uttrykket.

Bebyggelsen skal gis et eget og variert formsprak ved bruk av sprang, horisontale og
vertikale brudd.

Fasader mot Diagonalen skal utformes slik at det sikres en stor grad av apenhet og visuell
kontakt mellom ute og inne. Fgrste etasje for alle bygg som vender mot Diagonalen, skal
utformes med en innvendig etasjehgyde pa minimum 4 meter.

Minimum 30 % av takflatene skal opparbeides som grenne og/eller bla tak.

3.1.6 Parkering
Parkering for sykkel skal opparbeides etter fglgende beregning:

- Bolig over 60 m? BRA: min. 2,5 plasser per boenhet
- Bolig under 60 m? BRA: min. 2 plasser per boenhet
- Gjesteparkering bolig: min. 0,5 per boenhet

- Neeringsbebyggelse: min. 2 plasser per 100 m? BRA

Hovedandelen av sykkelparkeringsplassene skal plasseres i parkeringsanlegg.
Minimum 15 % av plassene skal vaere dimensjonert for lastesykler.
Gjesteparkering skal hovedsakelig plasseres nzer hovedinnganger.

For B4 og B5 skal sykkelparkeringsplassene etableres i tilknytning til den enkelte
bolig.

aoop

Bilparkering skal opparbeides etter fglgende beregning:

0,45 - 0,55 plasser per boenhet

- 0,2 plasser per boenhet for gjesteparkering®

- Fra 0,3 -0,9 plasser per 100 m? BRA tjenesteyting/kontor/bevertning/ forretning *

I tillegg skal det sikres 20 p-plasser med mulighet for fremtidig bruk for IB-feltet (Jatta
Nord). *

* Det kan tilrettelegges for sambruk. Bildelingsordning tillates pa inntil 20 % av p-plassene.
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Parkering for bil skal plasseres i kjeller, innenfor bestemmelsesomrade #1
(Parkeringskijeller), eller pa areal regulert til parkeringsformal. Minimum 10 % av
parkeringsplassene skal veere for forflytningshemmede.

Minimum 20 % av parkeringsplassene skal ha strgmuttak/lademulighet for el-bil, med
mulighet for tilretteleggelse for samtlige parkeringsplasser pa et senere tidspunkt.

3.1.7 Stay
Stayniva pa felles og private uteoppholdsarealer skal ikke overskride stgygrensen pa 55
Lden, jf. T-1442/2021.

Det tillates bruk av tette rekkverk for a oppfylle krav til stgy pa privat uteplass.
Se ogsa 6.4 Bestemmelseomrade # 5 - 8

3.1.8 Bokvalitet

a. Alle boenheter, bortsett fra B4 og B5 skal ha tilgang til minste felles innearealer som
utgjer minimum 1 m? BRA pr boenhet. Fellesarealenes funksjon som mateplass skal
understrekes gjennom utforming av lokalene. Fellesfunksjoner skal fortrinnsvis
plasseres i farste etasje.

b. Alle boenheter skal ha tilgang til uteareal pa minimum 6 m? til privat bruk. Det tillates
at balkonger mot stgykilde glasses inn for a fa tilfredsstillende stgyforhold. Disse
inngar ikke i private uteoppholdsareal.

c. Leilighetene skal fortrinnsvis veere gjennomgaende eller tosidige. Det tillates ikke
etablert ensidig orienterte leiligheter mot staykilden.

d. Alle boenheter skal ha tilgang til en stille side. For enheter lengst gst pa felt KBA1
tillates dempet fasade ut mot indre gardsrom som erstatning for stille side. Forutsetning
er at dempet fasade oppnas uten bruk av innglassing. Minst ett soverom og halvparten
av oppholdsrom skal ha apningsbart vindu mot stille side/dempet fasade.

e. Det tillates ikke etablert boenheter pa under 40 m? BRA. Minimum 50% av boligene
skal ha stgrre BRA enn 55 m? og min. 2 rom.

f. Det skal veere direkte adkomst fra hovedinngang til felles uteoppholdsareal for alle
boenheter, bortsett fra B4 og BS5.

3.2 Blokk, felt B1 og B2
Bebyggelsen i felt B1 og B2 skal utformes som leilighetsbygg med maks kotehgyde angitt pa
plankart.

a. Det kan etableres terrasser pa tak, utenom gverste takflate. Rekkverk/skjerm skal
veere transparente med maks hgyde 3,5 og min. 1 m fra fasadelivet.
Balkonger kan bryte med byggegrense pa inntil 0,5 m.
Byggene skal ha vertikal og/eller horisontal oppdeling i fasaden.
Qverste etasje kan maks utgjgre maks 80% av underliggende etasje
Tak-/heisoppbygg kan oppfares pa inntil 10 % av takflaten og bryte med maks
kotehgyde pa inntil 2 m.

©ooo

3.3 Blokk, felt B3
Innenfor felt B3 tillates leilighetsbygg med maks kotehgyde angitt pa plankart.
a. Detkan etableres terrasser pa tak, utenom gverste takflate. Rekkverk/skjerm skal veere
transparente med maks hgyde 3,5 og min. 1 m fra fasadelivet.
a. Balkonger kan bryte med byggegrense pa inntil 0,5 m.
b. Qverste etasje skal utgjere maks 80% av underliggende etasje
c. Det skal sikres horisontale og vertikale sprang i fasade og nedtrappes mot B4 i sgrast
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d. Tak-/heisoppbygg kan oppfares pa inntil 10 % av takflaten og bryte med maks
kotehgyde pa inntil 2 m.

3.4 Rekkehus, felt B4 og BS
Innenfor feltene skal det bygges rekkehus, maks 12 stk med maks kotehgyder angitt pa
plankartet.
a. Det tillates sokkel mot Diagonalen, med sekundeer inngang for B5.
b. Hvert rekkehus skal ha forhage til privat bruk pa minimum 30 m? og takterrasse pa
minimum 10 m?. Boder, og levegger med maks hgyde 1,8 m, tillates etablert utenfor
byggegrense.

3.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal, felt KBA1 - KBA3
Innenfor feltet tillates bolig, naerbutikk, bevertning, kontor og tjenesteyting med maks
kotehgyde angitt pa plankart.

a. Detkan etableres terrasser pa tak, utenom gverste takflate. Rekkverk/skjerm skal veere
transparente med maks hgyde 3,5 og min. 1 m fra fasadelivet.

Balkonger kan bryte med byggegrense pa inntil 0,5 m.

Dverste etasje kan utgjgre maks 80% av underliggende etasje

Det skal sikres horisontale og vertikale sprang i fasadene.

Tak-/heisoppbygg kan oppfares pa inntil 10 % av takflaten og bryte med maks
kotehgyde pa inntil 2 m.

Felt KBA1:

e Varelevering til forretning skal skje via innvendig varemottak. Varemottak skal
kombineres med snuplass for renovasjon.

e Innenfor delfeltet skal det etableres areal til fordrgyning, jamfgr bestemmelsesomrade
#3

o Trafo tillates i bygg innenfor gjeldende delfelt.

o Det skal etableres forretning i 1.etasje av bebyggelsen, med henvendelse og
hovedinngang fra nord/nordvest. Fasadene som vender mot nordvest, skal gis en
apen utforming med utstrakt bruk av glass.

®ao0o

Felt KBA2
e Forste etasje mot Diagonalen skal ha publikumsrettede funksjoner og/eller
fellesfunksjoner for boligene. Det tillates uteservering mot Diagonalen.
e Det skal etableres innganger fra bakkeplan mot Diagonalen.
¢ Innenfor feltet tillates nettstasjon/trafo.

Felt KBA3
e Bebyggelsen skal trappes ned mot B5 i sgragst.
e Det skal etableres innganger fra bakkeplan mot Diagonalen
o Forste etasje mot Diagonalen skal fortrinnsvis ha publikumsrettede funksjoner
og/eller fellesfunksjoner for boligene. Alternativt kan arealene innga i boenheter for
ovenforforliggende etasje.

3.6 Renovasjonsanlegg felt f RA1 og f_ RA2

Det skal opparbeides felles renovasjonsanlegg med nedgravde avfallscontainere innenfor
formalet. Renovasjonsanlegg skal etableres i samsvar med Stavanger kommunes
avfallstekniske norm.

Side5av9



3.7 Felles uteoppholdsareal felt, f UTE1 -4
a. F_UTE1 skal veere felles for felt KBA1, KBA2, B1 og B2
b. F_UTE2 er felles for KBA3 og B3
c. F_UTES er felles for B3.
d. F_UTE4 skal veere felles for B4 og B5.

Det skal opparbeides gangadkomster til boligene og gang- og sykkeladkomster fra
Diagonalen, fra gangvei/friomradet i ser og fra Jattastien med minimum bredde 2 m.

Uteoppholdsareal skal ha variert beplantning i starrelse og arter som skal bidra til variasjon
og artsmangfold. Utearealene og naermeateplasser skal opparbeides slik at det gir variert
bevegelsesmanster og danner organiske former. Apne fordrayningslgsninger kan innlemmes
som opplevelseselement for lek og rekreasjon.

Fast mgblering, lekeapparat og sol- og vindskjerming (eksempelvis levegger og pergola) skal
plasseres slik at det skapes uterom med attraktive oppholdskvaliteter med soneinndeling.
Asfalt tillates ikke.

F_UTE1-3 skal gis en god landskapsmessig utforming, tilpasning til parken i sgr og vest og
ta opp heydeforskjellen mellom parken og regulert uteoppholdsareal.

Det skal sikres tilkomst og brannoppstillingsplass innenfor f UTES3.

Felles privat uteoppholdsareal F_ UTE1 OG F_UTE2:

a. Det skal sikres tilstrekkelige jorddybder, tilpasset vegetasjonstype over
garasjeanlegg. Det skal dimensjoneres for minimum 30 cm overdekning.

b. Minimum 40 % av uteoppholdsarealet over garasjeanlegget skal tilrettelegges for
planting av starre busker og treer og ha et vekstjordlag pa minimum 80 cm i en
utstrekning pa minimum 10 m3 per tre.

c. Det tillates gjesteparkering for sykkel ved inngangsparti.

d. Innenfor f_UTE1 kan det oppfares frittstdende volum som er felles for alle beboerne i
planomradet. Maks BYA: 60 m? og maks gesims 4 m.

e. Vegetasjon skal brukes som vindskjerming opp mot GG2, GG3 og sentralt det indre
gardsrommet i f UTE1 og f UTE2.

3.8 Lekeplass felt f_Lek1-6
a. F_LEK1 skal veere felles for felt B4 og BS.
b. F_LEK2 skal veere felles for felt B1 og B2
c. F_LEKS ogf LEK4 skal veere felles for felt KBA1 og KBA2
d. F_LEKS5 skal veere felles for felt KBA3
e. F_LEKG6 skal veere felles for felt B3

Det skal opparbeides naermgteplasser med plassering i trdd med plankartet (f_LEK1 og
LEK2-LEK®G) Det er tillatt & gjgre mindre justeringer av lekeplassenes plassering ved
utarbeidelse av utomhusplan for boligfeltene. Plassene skal opparbeides i henhold til
kommunens norm for utomhusanlegg.

Minst 50 % av lekeplassen skal ligge slik til at den har sol pa minst 50 % av arealet ved
varjevndagn kl. 15 og midtsommer kl. 18. Lekeplassene skal ivareta barn i aldersgruppen 1-
6 ar. Omradet for lek og aktivitet skal ha minimum 3 ulike typer utstyr, eller andre elementer
som ivaretar funksjoner for lek og aktivitet.
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Lekeplassene skal gi varierte aktivitetsmuligheter og veere tilpasset barn med ulikt
funksjonsniva. Omradene skal integreres som en del av utearealet med natur- og vannlek og
mablering med oppholdsmuligheter.

4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

4.1 Fellesbestemmelse for samferdselsanlegg
Arealer angitt med f er felles private anlegg. Arealer angitt med o er anlegg som skal veere
offentlig tilgjengelige.

Tekniske planer for samferdselsanlegg

o_FO og o_SA skal opparbeides etter detaljerte tekniske planer i samsvar med kommunal
gatenorm.

Avkjarsel

Det tillates avkjarsler som vist med piler pa plankartet.

4.2 Kjoreveifeltf KV1, o _KV2, f KV3

Kjarevei, f_KV1, er felles for alle utbyggingsfelt i planomradet.
Kjorevei f_KV3 er felles for felt B4 og B5.

Innenfor kjgrevei, o_KV2, tillates stopp for taxi/renovasjon.

4.3 Gangveifeltf GG1-4

F_GG1 skal veere felles for felt B5 og B4. Innenfor delfeltet skal det etableres areal til
fordrayning, ngyaktig sterrelse avklares i teknisk plan. Det tillates andre overvannstiltak som
beskreveti § 2.2.

Innenfor f_GG2 og f_GG3 skal det etableres trapp fra Diagonalen til f UTE1 og f UTEZ2. Det
kan etableres inngang tilrettelagt for syklister fra Diagonalen/bakkeplan til parkeringskjeller.

Det skal opparbeides adkomst til f_ UTE2 gjennom f_GG4, trapp tillates. Det kan etableres
inngang til p-anlegg innenfor feltet.

4.4 Parkering felt f P1 ogf P2
| felt f_P2 tillates inntil 3 parkeringsplasser for felt B4 og B5, jf. Kommunal parkeringsnorm.
Det kan etableres sykkelparkeringsplasser innenfor f_P1.

4.5 Grgntareal veg felto_AVG1 -6
Feltene skal opparbeides med busker og vegetasjon forutsatt at det ikke hindrer frisikt.

5 Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

Frisikt

| omrader regulert med frisikisone skal det veere fri sikt i en hgyde fra 0,5 meter til 3,0 meter
over tilstgtende veiniva. Enkeltstdende hgystammede treer kan tillates.
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6 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6.1 Bestemmelseomrade #1 (Parkeringskjeller)
Innenfor bestemmelsesomrade kan det etableres parkeringskjeller. Parkeringskjeller kan
inneholde parkeringsplasser for bil og sykkel, boder og tekniske rom.

Det skal sikres direkte utgang fra parkeringskjeller til Diagonalen, tilrettelagt for syklister.

6.2 Bestemmelseomrade #2 (Midlertidig rigg- og anleggsomrade)

Arealet kan brukes til midlertidig bygge- og anleggsomrade i forbindelse med utbygging av
plan 2674. Omradene kan ogsa benyttes til mellomlagring av masser, materialer, maskiner,
utstyr og lignende.

Midlertidig bygge- og anleggsomradet oppheves nar anleggsarbeidet er avsluttet, og
tilbakefares til opprinnelig bruk far anleggsstart, innen et ar etter at anlegget er tatt i bruk.

6.3 Bestemmelseomrade # 3 og #4 (Overvannshandtering)

Innenfor bestemmelsesomradene skal det etableres regnbed i trdd med VA-rammeplan
datert 22.03.2024. Det tillates mindre avvik/justering av plassering av overvannstiltak hvis det
viser seg ngdvendig i teknisk plan.

6.4 Bestemmelsesomrade #5-# 8

Det skal etableres tette rekkverk og/eller stayskjermer innenfor bestemmelsesomradene.
Stayskjermene/tetterekkverk kan veere inntil to meter. Noyaktig hayde og utforming pa
stgyskjermene/tetterekkverk fastsettes i teknisk utomhusplan.

Det kan aksepteres at deler av felles uteoppholdsareal har stgyniva over gul stgysone i
omradet ved bestemmelsesomradene.

7 Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gijennomfaring

7.1 Fgar det gis igangsettingstillatelse
Senest nar halvparten av feltene er bygd ut innenfor omradeplanen skal gang- og sykkelbro
over Diagonalen veere sikret opparbeidet.

7.2 Faor det gis brukstillatelse
For det gis brukstillatelse skal falgende vaere opparbeidet:
a. Krysset Diagonalen/Jattaveien.
b. Fordrgyningsbasseng i nordre del av felt KBA1 langs Diagonalen og ngdvendige
ledningsnett i samsvar med godkjent VA-rammeplan.
c. Ved trinnvis utbygging skal nadvendig andel av overvannstiltak veere opparbeidet og
fremkomme i teknisk plan for utbyggingstrinnet.
d. For det gis brukstillatelse til boliger, unntatt for felt B4 og B5, skal LEK 6 utenfor
planomradet vaere opparbeidet.
e. For det gis brukstillatelse til boliger i felt B3 skal Fortau (felt o_FO) og sykkelvei (felt
0_SA) veere opparbeidet.

Ved trinnvis utbygging skal falgende veere opparbeidet:
a. Faer B3, B4 og B5 tas i bruk skal felt f_RA1, o_FO, og o_KV2 vaere opparbeidet
b. Fer B3 tasibruk skal f UTE3, f LEK6 og o_ AVG2 veere ferdigstilt
c. ForB4 og B5tasibruk skal f_GG1,f P2, f KV3, 0_AVG4, o_AVG5, f UTE4 og
f_LEK1 veere ferdigstilt.
d. Fer KBA1, KBA2, B1 og B2 tas i bruk skal f RA2,f P1,0_GS10g o _GS2
veere opparbeidet.
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e. For KBA1, KBA2, B1 og B2 tas i bruk skal en forholdsmessig andel av f LEK2 — 4 og
f_UTE1 veere midlertidig opparbeidet.

f. For KBA3 tas i bruk skal o AVG3 og f_LEKS5 veere ferdigstilt, og en forholdsmessig
andel felles uteareal i felt f_UTEZ2 veere midlertidig opparbeidet.

g. Far bebyggelse i siste byggetrinn (ekskludert B4 og B5) tas i bruk skal felt GG2, GG3,
GG4,f LEK2 -4, f UTE1 og f_UTEZ2 veere ferdigstilt.

8 Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

VA-rammeplan datert 02.04.2024
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ambita

Utskrift fast ei endom

Grdsnumer 16, Bruksnummer 1643 i 1103 STAVANGER konmune
U skrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 17.03. 2025 kl. 14.11
Ki I de Tinglysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 17.03. 2025 kI . 14.10

Adresse(r):
Mat ri kkel enheten har ikke registrert adresse

HJEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2024/ 2283230- 1/ 200 25.11.2024 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT

21: 00
VEDERLAG NOXX 0
Orset ni ngst ype: Fusj on/ Fi sj on
JATUNPARKEN AS
ORG NR 928 253 120
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matri kkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgi verei endonmen fgr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfagringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgiverei endormen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

2022/ 57820- 1/ 200 17.01. 2022 PANTEDOKUMENT
21: 00
Bel gp: NOK 81 000 000

Pant haver: SPAREBANK 1 S@ZR- NORGE ASA

ORG NR: 937 895 321

GJIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 1103 GNR 16 BNR: 1548 mfl.

2024/ 2319256- 1/ 200 03. 12. 2024 PANTEDOKUNVENT

09: 01
Bel gp: NOK 550 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 SZR- NORGE ASA
ORG NR 937 895 321
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

2023/ 222987-1/ 200 01.03.2023 REGQ STRERI NG AV GRUNN
21:00

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 17.03.2025 14:11 — Sist oppdatert 17.03.2025 14:10
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnumer 16, Bruksnummer 1643 i 1103 STAVANGER kommune

Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1103 GNR 16
BNR: 1548
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1103 GNR 16
BNR: 1558

2023/ 1220199- 1/ 200 01. 11.2023 SAMVENSLAI NG
15: 40

Sammrens| att ned denne matri kkel enhet :
KNR: 1103 GNR: 16 BNR: 485
ELEKTRONI SK | NNSENDT

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonmsregisteret foretatt 17.03.2025 14:11 — Sist oppdatert 17.03.2025 14:10
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Vedtekter

for Jatunparken 1 Borettslag ognr ...

vedtatt pa stiftelsesmgtet den.........., sist endret den..........

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Jatunparken 1 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

Borettslagets eiendom ligger innenfor Sameiet Jatunparken 1, som i tillegg til samleseksjon bolig (snr 2) som borettslaget
eier, ogsa inneholder butikk i naeringsseksjon (snr 1). Borettslagets forhold innad i sameiet, f. eks nar det gjelder
vedlikeholdsansvar for enkelte deler av bygget, reguleres i egne vedtekter for Sameiet Jatunparken 1.

Felles parkeringsanlegg og felles uteomrade som blant annet borettslagets beboere har rettigheter i, og kan benytte seg av,
eies og driftes av Sameiet Jatunparken Felles. Sameiet er et felleskap mellom Sameiet Jatunparken 1 og de gvrige
boligselskapene som skal bygges innenfor omradet. Rettslig og faktisk bruk av fellesanleggene reguleres naermere i egne

vedtekter for Sameiet Jatunparken Felles.

Borettslaget har tilgang til felleslokaler i KBA2 (Sameiet/borettslag i Jatunparken 2). Bruk og bestilling av disse lokalene
reguleres gjennom avtale med KBA2 og bruksregler for lokalet.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5000 kr

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil tjue prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har utbygger, leie-til-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal og arbeidsgivere som
skal leie ut bolig til sine ansatte rett til 3 eie det antall andeler som til enhver tid fglger ev borettslagsloven § 4-3 eller
tilsvarende bestemmelse som regulerer slikt eierskap

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til
a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a8 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating
3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pad eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av styret eller
generalforsamlingen fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av varmepumpe,
parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Andelseier er ansvarlig for a spke om godkjenning fra
kommunen hvor dette pakreves.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret. Styret skal orienteres skriftlig om
alle leieforhold. Overlating av hele boligen til andre ut over 30 dggn i ret krever godkjenning fra styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Dette gjelder ogsa for ngdvendig tilgang gjennom andel for vedlikehold av borettslagets fellesanlegg.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen. Ved motstrid mellom Sameiet Jatunparken 1 sin vedlikeholdsplikt, og Borettslaget sin plikt, sa skal Sameiets plikt ga
foran.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.

5. Palegg om salg og fravikelse



5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a
selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre

heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styrleder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve
at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak



(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjpp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
8-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor



- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.



11. Overgangsbestemmelser

De rettigheter og plikter som pahviler det enkelte andelseier i henhold til disse vedtekter pahviler Utbygger frem til
borettslaget har foretatt fgrste innflytting. Videre er Utbygger etter dette tidspunkt & anse som andelseier pa lik linje med
andre andelseiere for usolgte enheter.

Utbygger har, frem til det enkelte andel har hatt fgrste innflytting i de ulike byggetrinn, rett til & endre plassering av /
omrokere pa tildelte parkeringsplasser og boder i garasjeanlegget. Utbygger star ogsa fritt til 3 selge usolgte plasser, eller 3
leie disse ut i en mellomperiode inntil salg kan skje.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten at Utbygger gir sitt skriftlige samtykke. Ved motstrid mot gvrige
vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran. Vedtektsbestemmelsen bortfaller automatisk etter at siste

andelseier har overtatt.



Vedtekter

for

Sameiet Jatunparken Felles (et tingsrettslig sameie)

Org. nr:

§ 10rganiseringen av Sameiet - Navn, eierforhold og formal

Organiseringen av boligomradet

Jatunparken er et starre boligomrade bestaende av flere blokker og punkthus er
pa falgende gnr/bnr (). Utbygger av omrade er Jatunparken AS, heretter Kalt,
Utbygger.

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser og sykkelplasser er lokalisert i
anleggseiendom pa gnr () bnr. (), «Garasjeeiendommenn | tillegg er det felles uteomrade
beliggende pa gnr. () bnr (), «Uteomradet». Samlet omtales disse eiendommene som
Felleseiendommene. Disse vedtekter regulerer sameiernes bruk og rettigheter i
Felleseiendommenene.

Fellesanlegget skal eies i fellesskap av falgende:

e Trinn 1: Sameiet Jatunparken 1
e Trinn 2: Sameiet Jatunparken 2
e Trinn 3: B1 og B2 (eget navn kommer)

heretter kalt, Sameiere.
Navnet pa dette tingsrettslige sameiet for Felleseiendommen er Sameiet Jatunparken Felles.

Formalet med sameiet er & organisere forvaltning, drift, bruk, vedlikehold,
pakostninger, m.m. til beste for de enkelte Sameierne.

§2 Sameiets eiendom og formelle eierforhold

Sameiets eiendom eies med fglgende ideelle eierandeler:

Sameiet Jatunparken 1, XXXX/XXXX
e Sameiet Jatunparken 2, XXXX/XXXX
e Bl 0g B2, XXXX/XXXX

§ 3 Etablering av sameiet og hjemmelen til Felleseiendommene

Det enkelte blir eier i Fellessameiet nar Eiendommen(e) er ferdigstilt og den enkelte
Sameier er stiftet.

Hjemmelen til Fellessameiet skal overferes til Sameierne i trad med eierbrgk som
fremgar av punkt 2 nar ngdvendige fradelinger og organisering er foretatt, men slik at
nadvendige arronderinger av Eiendommene og organisatoriske stiftelser fgrst ma
veere foretatt.



Hjemmelen overfares fri for Utbyggers pengeheftelser, men med eventuelle
bruksretter som fremgar av denne avtale.

8 4 Fysisk bruk av Felleseiendommen

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser som er tildelt den enkelte Sameier/ bolig til
eksklusiv bruk. | tillegg kommer de plasser Utbygger forelgpig ikke har tildelt og som tilhgrer
Utbygger.

Den nzermere fordeling av de parkeringsplasser og boder fremgar av kart med
pategningsliste som viser rettighetshaver til den enkelte plass, se vedlegg 1. Stavanger
kommune har i henhold til reguleringsplanen for omradet anledning til & disponere p-
plasser.

Sameiere/ beboere som har fatt anvist parkeringsplass pa HC tilrettelagte plasser, plikter a
stille denne til disposisjon dersom det etter sgknad til styret fremmes krav om a fa benytte
denne.

De til enhver tid ikke tildelte parkeringsplasser i Garasjeanlegget kan bli tildelt eksklusiv bruk
for andre brukere innenfor boligomradet Jatunparken, bade innenfor utbygging 1 og 2, og
kan saledes ikke benyttes fritt av seksjonseiere/andelseierne i de ulike byggetrinn.
Sameierne er kjent med at Utbygger av omradet star fritt til & selge, eller leie ut, de til enhver
tid udisponerte parkeringsplasser til andre Sameiere innenfor omradet Jatunparken.

Retten til eksklusiv parkeringsplass eller bod kan kun overdras sammen med seksjonen/
andelen de i utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre beboere i omradet
Jatunparken.

Uteomradet skal brukes av Sameierne til lek og rekreasjon, men slik at dette ikke er til
ungdig sjenanse for andre brukere av Eiendommen. Omradet vil vaere apent ogsa for
andre brukere.

Styret kan fastsette egne bruks- og ordensregler for bade Uteomradet og
Garasjeanlegget. Ved fgrste vedtakelse, og ved stgrre endringer senere, skal disse
forelegges Sameiermgte for godkjenning.

§5  Rettslig radighet

Eventuelle eksklusive bruksretter til parkeringsplass eller bod i
Garasjeanlegget skal sikres ved tinglysning av bruksrettsavtale som en
heftelse pa anleggseiendommen til Fellessameiet.

Sameierne kan verken selge, pantsette eller pA annen mate rettslig disponere over sin
sameieandel.

Beboere som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass(er) kan overdra eller leie ut tildelt(e)
parkeringsplass(er) til ny bruksberettiget, men kun til ny bruksberettiget som alt er eier
innenfor boligomradet Jatunparken. Styret i Fellessameiet skal motta melding om slik
overdragelse eller utleie, samt informere sameiets forretningsferer. Ved overdragelse av
parkeringsplass, plikter selger a besgrge tinglysning av overdragelsen.

Ingen av sameierne har rett til & kreve Fellessameiet opplgst.



§6 Styret

Sameiets styre skal besta av 4 medlemmer, hvor hver Sameier i utgangspunktet skal ha et
medlem. Valg foretas blant de foreslatte kandidater fremmet av de respektive Sameierne.
Styret bestemmer selv hvem som skal veere styrets leder. Styret velges for 2 ar.

Styret avholder styremater ved behov og nar minst ett -1- styremedlem krever det. Det skal
fares protokoll fra styremgtene som skal signeres av de tilstedeveaerende styremedlemmer i
det pafglgende styremgte med mindre styret beslutter noe annet.

8§87 Signatur og representasjon

Styret representerer og forplikter Sameiet med underskrift av to
styremedlemmer i fellesskap. Dette gjelder dog saker som gjelder Sameiernes felles
rettigheter og plikter etter vedtak truffet av sameiermgatet eller styret.

88 Styrets arbeid

Styret skal sgrge for forvaltning, drift og vedlikehold av Felleseiendommene, samt at
Sameiets anliggender utfgres i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret kan ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for disse og fastsette
lgsnn/gkonomisk kompensasjon, fagre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele
oppsigelse eller avskjed. Ved utfgrelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i
gang ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke
annet fglger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte
vedtak nar minst 2 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall
av de tilstedevaerende pa styremgtet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har
stemt for.

89 Ordineert sameiermgte

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet. Alle

Sameierne ved deres styrer har rett pa innkalling og til & delta pa sameiermate hvor de
har tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer og revisor i sameiet
rett til & delta pa sameiermgtet med tale- og forslagsrett. Styreleder har plikt til & veere til
stede pa sameiermgatet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle de som har mgterett, med opplysning om mgtedato og frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet pa sameiermgtet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst atte og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for sameiermgtet, samt bestemt angi de saker som skai
behandles. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt, kan sameiermgtet kun treffe beslutninger
i saker som er meldt inn i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet
behandle falgende saker:

Styrets arsberetning
Styrets regnskap
Godtgjarelse til styret
Eventuelt valg av revisor
Arlig vedlikeholdsprogram



8 10 Ekstraordineert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en -1- eller
flere av sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker skal behandles. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst
tre og hayst 20 dagers varsel. Innkalling skjer pa samme mate som for innkalling til
ordineert sameiermgte.

8 11 Sameiermgtets vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hvert sameie har en -
1-stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Dersom avgitte stemmer star likt,
skal saken avgjgres ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak
om fglgende saker:

e Endring av vedtektene

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av garasjeanlegg som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

e Salg, kjap, bortleie eller leie av garasjeanlegg eller deler av dette.
Andre rettslige disposisjoner over Felleseiendommene som gar ut over vanlig
forvaltning.

e Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg et gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 25 % av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutning krever tilslutning fra de Sameierne, herunder boligselskaper,
beslutningen gjelder:

e At bestemte Sameiere skal ha en plikt til & holde deler av
garasjeanlegg vedlike

¢ Innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemt i vedtektenes § 13

Det kreves tilslutning fra samtlige eierseksjonssameier for vedtak om salg eller
bortfeste av hele eller vesentlige deler av Sameiet.

Sameiermgatet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte

Sameiere eller brukere en urimelig fordel pa andre sameiere sin bekostning. Ei heller
kan sameiermgtet treffe beslutninger om bortfall av slike eksklusive bruksretter som
fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle bruksrettshaver
samtykker til bortfallet.

Det legges til grunn at de deltakere pa sameiermgtet som representerer
sin sameier/ sitt boligselskap, har forelagt de aktuelle saker for sitt organ og at
representantene stemmer i samsvar med de vedtak som er fattet.

§ 12 Vedlikehold av Felleseiendommene

Styret er ansvarlig for at Felleseiendommene holdes forsvarlig ved like. Styret plikter &
utarbeide en vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter til &
kunne utfgre sine plikter etter disse vedtekter. Vedlikeholdsprogrammet for eiendommene
skal revideres arlig og fremlegges pa det ordinsere sameiermgte for godkjenning.



Drifts og vedlikeholdsansvar for ulike omrader kan tillegges de Sameier/ beboere som er
brukere, for eksempel skal naeringsseksjoner ikke ha ansvar for utearealer beregnet pa
beboere eller beboerdel av garasje. Fordeling av ansvar i denne forbindelse skal
reflekteres i fordeling av kostander under pkt 13, og skal ellers vises i egen kartskisse, se

Vedleqq 2

8§ 13 Innkreving og fordeling av kostnader

Sameierne, herunder inklusive beboere og seksjonseiere for naering, er ansvarlig for &
betale felleskostnader tilknyttet eventuelle rettigheter de er gitt i Fellessameiet. Brukere
som har leiet ut sine rettigheter, er like fullt ansvarlig for sin andel av felleskostnadene,
dersom ikke annet er skriftlig avtalt med sameiets styre.

Styret sgrger for at hver enkelt Sameier innbetaler sin andel av de arlige fellesutgiftene, dvs
alle kostnader og utgifter som palaper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering mv.

Belgpets starrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av et ar. Belgpet
justeres det pafglgende ar for reelle kostnader for den enkelte sameier og avregnes
med det nye belgpet.

Kostnader knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av Fellessameiet, samt driften for
gvrig, fordeles i utgangspunktet mellom Sameierne i henhold til eierbrgk. Ingen Sameier
eller rettighetshavere er forpliktet til & dekke starre deler av kostnadene enn dem som
faller pad vedkommende sin andel. Styret kan likevel, i den utstrekning kostnader eller
tilgang til enkelte rettighetstyper avviker, fastsette en annen kostnadsfordeling mellom
disse.

§ 14 Betaling av felleskostnader
Sameiets felleskostnader betales av Sameierne i samsvar med det som er bestemt i disse
vedtekter og etter neermere instruks fra styret eller arsmgtet. Eventuelle seerrettigheter

skal belastes den det gjelder.

Styret skal sgrge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjar
krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svares den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

§ 15 Ansvar utad for den enkelte sameier

For Fellessameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte

Sameier solidarisk utad. Innad (i regressomgangen) hefter hver enkelt Sameier i
forhold til sin eierandel (pro-rata ansvar).

§ 16 Forsikring

Felleseiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og forsikringspremien betales.



8 17 Overgangsregler frem til alle byggetrinn er ferdigstilt

De rettigheter og plikter som pahviler det enkelte Sameier i henhold til disse vedtekter
pahviler Utbygger frem til det enkelte Sameier har foretatt farste innflytting. Videre er
Utbygger etter dette tidspunkt & anse som Sameier pa lik linje med andre seksjonseiere
for usolgte enheter (eierseksjoner).

Utbygger har, frem til det enkelte seksjon eller andel har hatt fgrste innflytting i de ulike
byggetrinn, rett til & endre plassering av / omrokere pa tildelte parkeringsplasser og boder
i Garasjeanlegget. Fordelingen vil kunne endres og omrokkeres i forbindelse med
byggingen av neste byggetrinn av garasjeanlegget. Det samme vil gjelde nar hele
anlegget er ferdigstilt og fordeling av parkeringsplasser til Trinn 2 og 3 er foretatt.

| perioden frem til Trinn 3 er ferdigstilt og overtatt av beboerne skal styret i Sameiet
Jatunparken Felles besta av 2 medlemmer der Sameiet Jatunparken og Sameiet
Jatunparken 2 ha to styremedlemmer og Utbygger skal ha to medlemmer av styret,
der en av Utbyggers representanter skal veere styreleder.

Hver enkelt andelseier/ seksjonseier overtar retten til bruk av Garasjeanlegget
samtidig med overtakelse av sin seksjon eller andel.

Hjemmel til Fellessameiet vil overfares nar eiendommens utstrekning er
hensiktsmessig avklart og Sameierne stiftet. Sameierne skal i den grad det er
ngdvendig medvirke til signering og gjennomfaring av eventuelle kartforretninger,
tinglysing av heftelser, og annet for & sikre at utbyggingen kan ferdigstilles og
giennomfgres pa en rasjonell mate.

Reelle og palgpte driftskostnader (herunder strgm, forsikring, kommunale avgifter,
0.l.) som Utbygger eventuelt matte forskuttere frem til Fellessameiet er overskjgtet
fra Utbygger til Sameierne, kan Utbygger viderefakturerer til Sameierne i samsvar
med den enkeltes eierandel. Dette gjelder kun etter at det enkelte sameie/ borettslag
er stiftet, ferdigstilt og farst innflytning er skjedd.

Utbygger forplikter ikke & betale felleskostnader for ikke ferdigstilte boliger eller seksjoner.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten at Utbygger gir sitt skriftlige
samtykke. Ved motstrid mot avrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen
foran. Vedtektsbestemmelsen bortfaller 6 maneder etter ferdigstillelse av siste
byggetrinn pa omradet.



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET JATUNPARKEN 1

Org. nr.

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 gjelder fullt ut med mindre unntak spesifikt er nevnt i disse
vedtektene.

Side 1



Innhold

i\ 1V g o= o] o] oY =] d =] Y PP
1-2 HVa SamMeEiet OMIatter/@IEISKAP. . .cviiitieerieitieete ettt ettt ettt b e ete e e b e e steeebeesabeebeesaseebeeeseeebeseareebeesns
B U] d 8 [T = Lo [=T <] | OO OPRRRRRRT
3 Bruken av den enkelte bruksenhet og fellesareal........cccueeeiiiiiiiiei i
3oL REEE Il DIUK e e st
O Y4 =T T o =P PTPP
4-1 SaMEIEtS PArKEIINESPIASSEN ... eeiiiieee ettt eere e e e ee st e e e e e s sabae s e e e eebateeeeeesstaeaeessensbaseeeeeanasteneeeesnnses
SR =Te 111 = aTe] (o DTSSR PR PRSP
5-1 Seksjonseiernes vedlikeholdSPIKL .......cc.uiiiiir ettt e e e e s e e e b e e e aaeeesabeaesaseeaan
5-2 Sameiets VedlKENOIASPIIKL ......coeiiiiiiieeiee et ettt sttt e st e st e sateesbeesarees
6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform ..o
B-1 FellESKOSTNAUEN ...ttt ettt st b e st s bt st s bt et s b e e be s bbbt e s e b e aeenr e e e e ene e
6-2 Betaling @V fell@SKOSTNAUE .........eii et e e e st e e e sat e e e bt e e saaeessabeseesaeesenseeesnneeean
6-3 Panterett for seksjonseiernes fOrPliKLEISE......uuuiii ittt eernraeeas
6-4 SEKSJONSEIEINES ANSVAT UTAA ...viiieiiiiiiiiiie ittt e e et e e e e sebree e e e e sebareeeesetbaaeeeesasstaseeeseassasaeeseanassseseessnnsranes
7 Palegg om salg og fravikelse - MiIslZNOId ...........cciiiiiieieiiecc et eree s
7-1 Palegg om salg — eiersekSjoNSIOVEN § 38.........ccuiiiiiiiiiiiieii ettt st sttt st
7-2 Fravikelse — €iersekSjonSIoVEN § 39......cciiiiiiuiiiiiiiiiiieeit ettt st st naeenare s
8 STYret 08 dEtS VEALAK.....iceiie ittt e e et e e st e e s ta e e e s ba e e e sbbeeeanraeeernraee s
8-1 StYret - SAMMIENSEENING e et eiciiiiiiterirreree et et e e et e et et e s eesesess s e bebbarereaeeeeeaeeeeaeeesesessesessssssasansnnsssnsnrnrnnens
A RV (= K o] o] o F= - 1YL= ST PP UPPTPPPPPPPON
8-3 Styrets beslutnNiNgSMYNAIGNET .......ooi i e e e e e e e e e s e tbaa e e e e esaareeeeeesnees
8-4 Representasjon 08 fUIIMAKL..........ovii i e et e e e e et tb e e e e e setbareeeeesanraeeeeesnnnes
T el T a1 o= ] Y ST SR
O APSINBLEL .....ecvveeveetetieee ettt sttt e et a et a et a et e et a bt a st s e st ettt et s et aetnee
Lo 1YLV Vo 114 o 1= PR UPPRN
9-2 THidSPUNKL FOr ArSMBLEL....ciiiiiiiiiiieiie ettt ettt saa e st esateebeesateesbeesateesbteenbeesaseenbaesaeesnres
9-3 ArSMEBLELS FOIM o.uviiieeiceeieceet ettt bbb bbbt b s b s s s s b b s s s s st
9-4 Varsel om 0g inNKalliNg til ArSM@LEL.......cciuiiiieiiieiieee e e s be e s b e e beeseae e sbaesaaeenees
9-5 Saker som skal behandles pa ordingert ArsSMEBLE .......cccveeiiiiiienii e sae e
9-6 M@teledelse 08 ProtOKOIl .......coiviiiiiii e st e st e s sabe e e st e e e bbeesaabaeesabaee s
9-7 Stemmerett 08 fUIIMAKE ...c...eiiiiieeee ettt st st st sbt e e bt e sat e e sbeesaeeeabs
9-8 BESIUTNINGET PA ArSMBLET c.uviviiiieieiteeie sttt ettt sttt st e st et e s bt et e saeebesaeenaesatesaeentesbeensesenensenanans

LR I [ o = oY [ =Y A RRRRURRRRPRRRPN



10 Elektronisk KOMMUNIKASJON ......ueiiiiiiiiiiiie ittt e s ree s e e e ave e e s aa e e e s naeeesnsaeeenanaeeeas 10

12 Inhabilitet 08 MINAretallSVEIN .......uvviieieeee e et e e e e rbre e e e e e e aaraeee e e eennnnes 10
0 R 1Y o F=1 o 111 = SRR 10
i Y 1o Ve [y =Y | K V7] IR UPRTTT 10

1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Jatunparken 1, her ogsa omtalt som «Sameiet». Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst XX/XX - 2025.

1-2 Hva sameiet omfatter/eierskap

Sameiet bestar av 1 samleseksjon for bolig (snr. X) og 1 nzeringsseksjon (snr. X) pa eiendommen gnr. XX, bnr.
XXX i Stavanger kommune. Sameiet er et kombinert sameie. Boligseksjonen er bestdende av et borettslag og
skal brukes til bolig. Borettslaget har egne vedtekter. Den enkelte seksjon bestar av en hoveddel som er en
klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har en eierandel i sameiets eiendom, representert ved eierbrgk. Til hver eierseksjon
knytter det seg et avgrenset areal som en seksjonseier har enerett til 8 bruke. Private balkonger/terrasser
inngar i bruksenhetene for bolig, og er omfattet av vedtektene for borettslaget. Dette gjelder ogsa takterrassen
pa boligseksjonen. Hvilke arealer som knytter seg til den enkelte seksjon vises i egen oversikt, se vedlegg 1.

Ved seksjoneringen er arealet av de enkelte seksjonene lagt til grunn for beregningen av eierbrgken. Dette
medfgrer at XX % av Sameiet Jatunparken eies av boligseksjonen, mens XX % eies av naeringsseksjonen.
Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er Sameiets fellesareal.

2 Rettslig raderett
2-1 Rettslig raderett over den enkelte bruksenhet

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av disse vedtektene og
eierseksjonslovens regler.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ettersom samleseksjon bolig er
organisert som et borettslag, og vil ha egne regler for overdragelse av andeler, sa gjelder dette fortrinnsvis for
overdragelse av naringsseksjonen. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for Sameiet.

3 Bruken av den enkelte bruksenhet og fellesareal
3-1 Rett til bruk

Den enkelte bruksenhet

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate.
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(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av styret
eller arsmgtet fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er selv
ansvarlig for a sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

Fellesareal

(1) Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate. Naeringsseksjonen kan ikke drive virksomhet som ved stgy, lys eller lukt
sjenerer de gvrige seksjonseierne. Naeringsseksjonene kan ikke brukes til virksomhet som har dpent
lenger enn kl. 24.00.

(2) Neeringsseksjonen har rett til & ha alminnelige virksomhetsskilt pa den fasaden i 1. etasje som er
tilknyttet naeringsseksjonen. Skilting og vedlikehold av dette skal skje for naeringsseksjonens regning,
og naeringsseksjonen er ansvarlig for a sgke om offentlig tillatelse. Skilt skal utformes i ngytrale farger
(dvs. sort, gratt, hvitt, brunt). Eventuelle avvik fra dette skal godkjennes av styret.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer parkeringsplasser i egen parkeringskjeller. Denne delen av eiendommen eies av Sameiet
Jatunparken Felles («Fellessameiet»). Disposisjonsrett, drift og vedlikehold av parkeringsplassene reguleres av
vedtektene i Fellessameiet.

Sameiet skal betale felleskostnader til Fellessameiet for forvaltning og drift av parkeringsplassene. Fordeling
reguleres av Fellessameiets vedtekter.

5 Vedlikehold
5-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eksklusive
bruksretter. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som:

. Inventar

e  Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

e Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

e Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e Listverk, skillevegger, tapet

e Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

e Vegg-, gulv—og himlingsplater

® Ror, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
e Vinduer og ytterdgrer.

e Overflatebehandling av balkonger/terrasser

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uvaer, innbrudd eller haerverk, herunder vindusruter.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter seksjonseieren
straks & sende melding til sameiet.

Samleseksjon bolig har ansvar for vedlikehold av fasadene, samt utskifting av ytter- og inngangsdgrer og
vinduer som ligger til egen boligseksjon. Vedlikehold av ytter- og inngangsdgrer, samt vinduer, for denne
seksjonen er narmere regulert av vedtektene for Jatunparken Borettslag. En eventuell utskifting av fasade/
kledning for denne seksjonen, nar denne ikke lenger kan vedlikeholdes regningssvarende, er et anliggende for
snr 2.

Neeringsseksjonene plikter a vedlikeholde skilt knyttet til egen seksjon, samt de- og remontere disse ved
fasadetiltak. Det palegger ogsa naeringsseksjonen a holde omradet utenfor egen seksjon, fortrinnsvis pa fortau
og egen utadvendt fasade, rent og ryddig. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdgrer
ved behov. Utskifting av fasade/ kledning og tak (nar dette ikke lenger kan vedlikeholdes) pa seksjonsnummer
1, paligger denne seksjonen alene.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere.
Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle har regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgende av den.

Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller andre som bor i
boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til & refundere sameiets egenandel. Det
samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet til det seksjonseier har ansvaret
for a vedlikeholde.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slik installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate
som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a
varsle.

Et sameier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet eller unngatt fglgene av den.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre en annen fordeling er
fastsatt i punkt 5-2. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet kostnader til:

e  Eiendomsforsikring

e Indre og ytre vedlikehold av fellesarealer — herunder vedlikehold av fasader. Se ellers pkt 5-1.
e Stgyskjerming

e  Konstruksjon/tettesjikt for balkonger/terrasser

e Lys og oppvarming av fellesareal ute og inne

e Kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorar

e Kommunale avgifter

e Sngmaking

Kostnader som utelukkende gjelder enten bolig- eller naeringsdelen, skal fordeles pa den respektive del.
Kostnadene fordeles deretter forholdsmessig etter areal. Som eksempel kan nevnes kostnader til drift,
vedlikehold eller renhold av heiser, trappeoppganger, adkomstareal eller uteareal som utelukkende benyttes
enten av bolig — eller naeringsseksjonen.

Dersom nzringsseksjonen driver virksomhet som innebarer hgyere forsikringspremie for huseierforsikringen
enn boligbruk, betales den forhgyede premien av nzeringsseksjonen.

Kostnader til forretningsfgrer dekkes etter sameiebrgk.

Kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk med arlig avregning. Det faktureres a-konto
gjennom aret som danner grunnlaget for avregningen. Eventuelle kostnader til TV og internett inn til sameiet
fordeles i henhold til sameiebrgk.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret eller arsmgtet.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

6-4 Seksjonseiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser (andre enn felleskostnader) hefter den enkelte seksjonseier i samsvar med sin
sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

7-2 Fravikelse - eierseksjonsloven § 39

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.
Styret bgr besta av representanter fra bade bolig og naering.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal signere protokollen.

8-3 Styrets beslutningsmyndighet

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
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8-5. Forretningsfgrer

Styret kan ansette forretningsfgrer.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for darsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Arsmgtets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal giennomfgres ved digitalt eller fysisk mgte.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet skal
gjennomfgres fysisk. Styret kan sette frist for @ fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst starte a Igpe
nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmgtet.

9-4 Varsel om og innkalling til arsmgtet
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn
tre dager.

| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgte kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere
sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen som omtalt i punkt 8.3

(1)

9-5 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet, jf.
eierseksjonslovens § 44 tredje ledd.
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9-6 Mgteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke
vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-7 Stemmerett og fullmakt

| arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgk.

Hver seksjonssameier kan mgte ved fullmektig.

9-8 Beslutninger pa arsmgtet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnader
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseierne

9-9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

o et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

e ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

o et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

e palegg om salg og/eller fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 og § 39
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10 Elektronisk kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og
forretningsfgrer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til 3 oppdatere styret pa
din e-postadresse.

Styret har egen styree-post:
Krav om at meldinger og lignende skal vaere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern
12-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstadende i forhold til sameiet. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

12-2 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

13 Overgangsbestemmelse

De rettigheter og plikter som pahviler det enkelte sameier i henhold til disse vedtekter pahviler Utbygger frem
til det enkelte seksjon har foretatt fgrste innflytting. For samleseksjon bolig er det tilstrekkelig at boligene er
begynt innflyttet. Etter dette tidspunkt er Utbygger a anse som seksjonseier pa lik linje med andre
seksjonseiere for usolgte seksjoner.

Utbygger plikter ikke a betale felleskostnader for ikke ferdigstilte seksjoner.

Garasjeanlegg og uteomrade forvaltes av Fellessameiet og har egne vedtekter. Det ma paregnes at ikke alt av
fellesanlegg er ferdig samtidig med at Sameiet Jatunparken 1 er ferdigstilt. Videre skal det bygges ytterligere et
kombinert sameie KB2 og punkthus B1 og B2. Vedtektene for disse vil regulerer neermere tilgang til fellesgoder
som ogsa Sameiet Jatunparken 1 kan ha tilgang til.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten at Utbygger gir sitt skriftlige samtykke. Ved motstrid mot
gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran. Vedtektsbestemmelsen bortfaller 6 maneder
etter ferdigstillelse av trinn 2 evt trinn 3.
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Jatunparken borettslag

Antall enhet: 50
Totalt kvm: 3.597
Estimert felleskostnader pr kvm 36
Totale innbetali

Fellesutgifter drift 1.553.904
Fiberaksess Altibox kr 99 pr mnd 59.400
Heime kr 99 pr mnd 59.400
Parkering- kr 400 pr parkeringsplass pr mnd 115.200
Sum innk i 1.787.904
Godtgjgrelse til styre- og bedriftsforsamling 75.000
Arbeidsgiveravgift 10.575
Energi, fyring, elektrisitet, vann, varme, ved osv 15.000
Renovasjon, vann, avigp o.l. 450.000
Vaktmestertjenester 30.000
Renhold 87.500
Reparasjon og vedlikehold bygninger 120.000
Drif og vedlikehold uteomrade- Felles sameiet 240.000
Garasjeanlegg Fellessameiet 115.200
Honorar revisjon 10.000
Forretningsfgrerhonorar 93.750
Tilleggstjenester fra Bate 25.000
Lgpende drifts- og serviceavtaler 100.000
Porto og andre forsendelseskostnader 4.000
Heime 59.400
Elektroniske fellesavtaler 59.400
Forsikringspremie 200.000
Sikringsordning 45.000
Annen kostnad 10.000
Total driftskostnader 1.749.825
Driftsresultat 38.079

K er

Felleskostnad som fordeles etter brgk er estimerttil kr 36 pr enhet. | tillegg vil det

tilkomme kostnader til:

- Fiber aksess Altibox som er estimert til kr 99 pr mnd pr enhet

- Kostnader til perkeringsplass som er estimert til kr 400 pr mnd pr

enhet

| driftsbudsjettet har vi tatt med bygningsmessige vedlikehold som vil inngd i

driften av sameiet med kr 200,- pr. enhet pr. mnd.

Kostnader til bygningsmessig vedlikehold som ikke blir brukt det ene aret vil
overfgres til neste ars drift og dermed vil sameiet bygge opp egenkapital til

fremtidig vedlikehold.

Revidert dato 04.04.2025

Eks pa felleskostnader pr mnd for:

Leilighet pa 41 kvm
Felleskostnader 41 * kr 36:
Fiber Aksess Altibox:

Heime tjeneste:

Total felleskostnad pr mnd:

Leilighet pa 100kvm
Felleskostnader 100* kr 36:
Fiber Aksess Altibox:

Heime tjeneste:
Parkeringplass drift

Total felleskostnad pr mnd:

kr 1.476
kr 99
kr 99
kr 1.674

kr 3.600
kr 99
kr 99
kr 400
kr 4.198



KJOPSBEKREFTELSE
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BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2207255003 / Megler: Leiv Inge Stokka
Adresse: Jattastien

Gnr: 16/1643
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 06.08.2025

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

EiendomsMegler 1 Nybygg , Postboks 250 Forus, 4313 Sandnes, T 915 02 070, E nybygg@emlsr.no
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